1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowigzkowe dla Jjednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

NP 6920000705 KrRs 0000185401

Sprawozdanie finansowe spoldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 07-06-2022

Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

[ Duaod 01-01-2021 e o 31-12-2021

Jednostka danych liczbowych

X w zlotych O w tysigcach zlotych

Dane identyfikujace Jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

SCINAWSKA SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA

Siedziba podmiotu

Wojewddziwo DOLNOSLASKIE Powiat LUBINSKI

Gmina SC'NAWA Miejscowuié SCINAWA

Adres

i polska T DOLNOSLASKIE

Fowiat | UBINSKI o2 SGINAWA

Ulica T KOSCIUSZKI Nr domu 31A Nr lokalu

Midsomi SCINAWA Kodpocriowy 59.330 st SCINAWA

Podstawowy przedmiot dziatalnogci Jednostki

[_I;mcr PKD
683227 ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE




Czas trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod 01-01-2021 datado  31-12-2021

Wakazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki wchodzg wewnegtrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O  sprawozdanie finansowe zawiera dane 1gczne

W sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zalozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarcze] przez jednostke w dajacej sig przewidzie¢ przysziosci:

X tak O nie
Wiskazanie, czy nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:
O tak (brak okolicznosei wskazuj acych na zagrozenie X nie (wystapity okolicznodei wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnodci) kontynuowania dziatalnodei)

Opis okolicznosci wskazuj gcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci

Jednostka bedzie kontynuowata w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci dziatalnos¢ w
niezmniejszonym istotnie zakresie, bez postawienia jej w stan likwidacji lub upadtosci, chyba
7e jest to niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym.

Ustalajac zdolno$é jednostki do kontynuowania dziatalnosci, kierownik jednostki uwzglednia
wszystkie informacje dostepne na dzier sporzadzenia sprawozdania finansowego, dotyczace
dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci, obejmujace] okres nie krétszy niz jeden rok od dnia
bilansowego. :




Zasady (polityka) rachunkowosci, Oméwienie przyjgtych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w Jjakim T
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru,

Omoéwienie metod wyceny aktywow 1 pasywow (takze amortyzacji)

Aktywa i pasywa wykazane w Sprawozdaniu sg wycenione zgodnie z zapisami ustawy o
rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. (Dz. U. 1994 Nr 121 poz. 591 z pozniejszymi zmianami).

Do wyceny stosuje sie ceny nabycia lub koszt wytworzenia z uwzglednieniem odpiséw
aktualizujgcych.




Ustalenia wyniku finansowego

Wynik z catoksztattu dziatanosci obejmuja:
- przychody i koszty operacyjne,

- pozostate przychody i koszty operacyjne,
- przychody i koszty finasowe.

Wynik na dziatanoéci gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) ewidencjonowany jest za
pomoca rozliczen miedzyokresowych i przechodzi na rok nastepny. Pozostaty wynik

przedstwiony jest do dyspozycji Walnego Zgromadzenia.




Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego T

Aktywa i pasywa wykazane w Sprawozdaniu sg wyceniane zgodnie z zapisami ustawy o
rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. (Dz. U. 1994 Nr 121 poz. 591 z pozniejszymi zmianami)
stosujgc reguty cen nabycia lub koszt wytworzenia z uwzgledniniem odpiséw aktualizujgcych.

Sprawozdanie finasowe obejmuje elementy:
- bilans,

- rachunek zyskéw i strat,

- informacje dodatkowa,

- Sprawozdanie z dzialanoéci.




Pozostate (opcjonalnie)




Informacja uszezegélawiajgca, wynikajgca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonainie)

Karina Grobelny PREZES ZARZADU
, ¢ Skl Miesasion
Gtowny kaiEcowy ¢ cinawskiedSpoiqzidini Mieszkaniowe]

Z-ca Prezesa Zarzadu Marek Hoftra




SCINAWSKA sporzadzony za okres
SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA (wariant poréwnawczy)

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

(dane jednostki)

01.01.2021 - 31.12.2021

Jednostka obliczeniowa: _ zt

‘ LT e ' Daneza r
Wiersz | ~ Wyszczegblnienie rok biezacy - rok poprzedni
A Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: 3 640 879,25 3 383 691,80
— od jednostek powigzanych 0,00 0,00
I Przychody netto ze sprzedazy produktow, w tym: 3491 241,47 3 247 633,96
a) z oplat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci 0,00 0,00
b) z dziatalnoci wlasnej 0,00 0,00
o Zmijan.a stanu produktléw'(zwif;ksz.eniﬂ — warto$¢ dodatnia, 86 130,76 65 584,88
zmnigjszenie — wartoéé ujemna)

11 Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki 63 507,02 70 473,086
v Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialéw 0,00 0,00
B Koszty dzialalnosci operacyjnej 3 630 765,95 3373 715,35
1 Amortyzacja ) 9 192,48 10 348,07
I Zuzycie materialdw i energii 1289 714,26 1212 035,87
juig Ushugi obece 472 112,19 406 668,75
v Podatki i oplaty, w tym: 416 249,81 351 764,95
— podatek akcyzowy 0,00 0,00,
v Wynagrodzenia 543 649,57 527 400,80,
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia, w tym: 115 196,02 105 097,46
— emerytalne 50 682,29 49 168,11
VII | Pozostate koszty rodzajowe 784 651,62 760 399,45
VIII | Wartosé sprzedanych towaréw i materialow 0,00 0,00
IX | Razem koszty rodzajowe, w tym: 3630 765,95 3373715,35
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 3457 600,22 0,00
b) z dzialalnodci wiasnej 174 135,59 0,00
_C | Zysk (strata) ze sprzedazy (A —B) 10 113,30 9 976,55
I Wymik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomoéei (A.La — B.IX.a) -3 457 600,22 0,00
1T Wynik na dziatalnosci pozostalej (C — C.I) 3467 713,52 9 976,55
D Pozostate przychody operacyjne 2 980,35 4.450,38
I Zysk z tytuhu rozchodu niefinansowych aktywiéw trwalych 0,00 0,00,
I Dotacje 0,00 0,00
Il | Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00
v Inne przychody operacyjne 2 980,35 4 450,38
E Pozostale koszty operacyjne 969,96 324643
I Strata z tytufu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych 0,00 0,00
II Aktualizacja wartoéei aktywéw niefinansowych 0,00 0,00,
I Inne koszty operacyjne: 969,96 3 246,43
_F__| Zysk (strata) z dzialalnosei operacyjne] (C + D—E) 12 123.69 11 180,50
G Przychody finansowe 4 059,90 8 251,01
I Dywidendy i udzialty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
— w kiorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
— w kitérych jednosika posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
II Odsetki, w tym: : 4 059,90 8 251,01
—od jednostek powigzanych 0,00 0,00,
I Zysk z tytulu rozchodu aktywdéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
— W jednostkach powiazanych 0,00 0,00
IV | Aktualizacja wartodei aktywdw finansowych 0,00 0,00
)% Inne 0,00 0,00
H Koszty finansowe 0,00 0.00
I | Odsetk, w tym: 0,00 0,00)
— dla jednostek powiazanych 0,00 0,00
II Strata z tytulu rozchodu aktywdéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
— w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
11T Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0,00 0,00
IV | Inne 0,00 0,00,




Nadwyzka przychoddw z roku ubiegeo
| Nadwyzka kosztoéw z roku ubiegleg

J__ | Podatek dochodowy . : - -
K Pmstﬂe:ubawiuigweﬁniejumia zysku (zwiekszenia stratv) ' 0,00 ' 0,00
L | Zysk(strata) netto (1-J - K) 1472707 17 682,51
I Nadwyzka przychoddw roku biezgcego 0,00 0,00
i ryzka koszidw roku bie

PREZES ZARZADU
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SCINAWSKA SPOLDZIELNIA

MIESZKANIOWA | ... ...
(dane jednostiki)
BILANS
sporzadzony na dzien 31.12.2021 ...
Jjednostka obliczeniowa:  zt
2k _ Stan na dzied koficzacy ‘Stan na dzief kodczacy
AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PA.SYWA_ rok bieigcy | rok poprzedai
2021 2020 - 2021 2020
A | Aktywa trwale 7 327 449.27) B 207 804,76 A | Fundusze wlasne 3277 719,63, 3488 149,45
| et nenatesing 0,00 0,00| 1 |Fundusz podstawowy 2747 180,52| 2923 958,42
prawne
Koszty zakoficzonych prac .
1 rozwojowych 0,00 0,000 ! |Funduszudzialowy 0,00 0,00
2 | Wartoé¢ firmy 0,00 0,00 2 |Funduszwkiadow mieszkaniowych 226 664,45 274 515,80
Inne wartoéci niematerialne , .
3 i brawns 0,00 0,00 3 |Fundusz wkiadow budowlanych 2520 516,07| 2649 442,62
Zaliczki na wartofei
4 niematerialne i prawne 0,00 0,00] H |Funduszzasobowy 498 129,53| 546 508,52
Il | Rzeczowe aktywa trwate 295527469/ 3183 871,000 Il | Funduszz aktualizacji wyceny 0,00 0,00
1 | Srodki trwate 2955274,69| 3183 871,00 IV |Pozostale fundusze rezerwowe 0,00 0,00
) | &unty (W tym prawo 375060,71| 385 045,56] V |Zysk (strata) zlat ubieglych 17 682,51 0,00
uzytkowania wieczyslego gruntu) J i ¥ & - i
budynki, lokale, prawa do lokali .
b) | i obiekty inzynierii ladowej 2 566 646,64| 2 779 835,54 v1 Zysk (strata) netto 14 727,07 17 682,51
i wodnej
: . R Odpisy zysku netto w ciagu roku
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00f vII obrotowego (wielkos¢ ujenna) 0,00 0,00
d) | srodki transportu 0,00 0,00 - 0,00 0,00
¢) | inne érodki trwate 13667,34|  18989,00] B [Zobowiazaniairezeryy na 5284 657,96| 6187 166,92
zobowiazania
2 | Srodki trwate w budowie 0,00 0,00 1 | Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
Zaliczki na $rodki trwale Rezerwa z tytulu odroczonego
3 w budowie 0,00 0,001 1 podatku dochodowego 0,00 6,00
a3 Rezerwa na §wiadczenia
I | Naleznosci dlugoterminowe 4 372 174,58| 502393376 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
1 | Od jednostek powigzanych 0,00 0,00 — dlugolerminowa 0,00 0,00
0d pozostatych jednostek,
2 | wktérych jednostka posiada 0,00 0,00 — krétkoterminowa 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 4372 174,58| 5023 933,76 3 |Pozostale TEZCTWY 0,00 0,00
IV | Inwestycje dlugeterminowe 0.00 0,00 — dlugoterminowe 0,00 0,00
1 | Nieruchomaodci 0,00 0,00 — krétkoterminowe 0,00 0,00
2 | Wartofci niematerialne i prawne 0,00 0,00] I | Zobowigzania dlugoterminowe 4455 493,58 5109 752,33
3 | Cigominas giyea 0,00 0,00] 1 |Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
nansowe
Wobec pozostatych jednostzk,
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,001 2 |w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
— udzialy lub akcje 0,00 0,00] 3 | Wobec pozostalych jednostek 4 455 493,58| 5109 752,33
— inne papiery wartoéciowe 0,00 0,00 a) | kredyty i pozyczki 4 455 493,58| 5109 752,33
_y N z tytulu emisji dhuznych
udzielone pozyczki 0,00 0,000 b papieréw wartosciowych 0,00 0,00
- E?:I 13\1:15;)1:61’!111110“’8 TR o 0,00 0,00] c¢)|inne zobowiazania finansows 0,00 0,00




w pozostatych jednostkach,
b) | w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00 4d) | zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
—udzialy lub akcje 0,00 0,00] e)|inne 0,00 0,00
— inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 OI | Zobowigzania krétketerminowe 829 164,38, 1077 158.01
: . . Zobowigzania wobec jednostek
—udzielone pozyczki 0,00 0,001 1 pjw‘i‘]qvgf;ch wobee] e 0,00 0,00
— inne dlugoterminowe aktywa 0,00 0,00 a) z tymlu. dostaw 1 usiug,‘ 0,00 0.00
finansowe 0 okresie wymagalnofci:
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 —do 12 miesigcy 0,00 0,00
—udzialy lub akcje 0,00 0,00 — powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
— inne papiery wartosciowe 0,00 0,00] b)|inne 0,00 0,00
Zobowigzania wobec pozostatych
— udzielone pozyczki 0,00 0,00] 2 | jednostek, w ktdrych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
— inne diugoterminowe aktywa z tytutu dostaw i ushug, o okresie
finansowe . s e I wymagalnosci: 0.00 0,00
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 —do 12 miesiecy 0,00 0,00
Dhugoterminowe rozliczenia ¥ . -
v Yoz okresows 0,00 0.00 powyzej 12 miesigey 0,00 0,00
Aktywa z tytuhi odroczonego .
1 podatku dochodowego 0,00 0,00] b)|inne 0,00 0,00
2 Inne rozliczenia 0.00 oool 3 Zobowigzania wobec pozostatych 643 782 49 572 249 03
migdzyokresowe ! ! jednostek J '
B | Aktywa obrotowe 123492832| 1467 511,61 a) | kredyty i pazyeeki 0,00 0,00
I |Zapasy 31753,70| 2937884| 1) |2ty emisji dhunych 0,00 0,00
| papieréw wartosciowych
1 | Materialy 31 753,70 29 378,84] c¢) | inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
4 ; . z tytutu dostaw i ushug,
2 | Polprodukty i produkty w toku 0,00 0,00 d) o okresic wymagahiogei: 621 884,53 556 941,78
3 | Produkty gotowe 0,00 0,00 —do 12 miesiecy 621 884,53 556 941,78
4 | Towary 0,00 0,00 — powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00] ¢ f?j;;g: PR dosiaw 0,00 0,00
IT | Naleinosei krotkoterminowe 346 547,17 400 9656.40] 9 zobowiazania wekslowe 0,00 0,00
z tytuhu podatkéw, cet,
Naleimodci od jednostek ubezpieczen spolecznych
1 powigzanych 0,00 0.00 i zdrowotnych oraz innych tytulow 21 897,96 19,307,235
publicznoprawnych
z tytuhu dostaw i ustug, "
a) o okresic splaty: 0,00 0,00] h) |z tytulu wynagrodzeii 0,00 0,00
— do 12 miesiecy 0,00 0,00] i) |inne 0,00 0,00
ot S . | Zobowigzania wobec osdb
—powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 i uprggn?é;;uh: obec 0sd 0,00 0,00
: — zobowigzania wobec osdb
b) | inne . 0,00 0,00 uprawnionych gzm 0,00 0,00
Naleznosci od pozostatych ,
jednostek, w ktdrych jednostka — zobowigzania wobec os6b
. posiada zaangazowanie w 0,00 0,00 uprawnionych — lokale uzytkowe 0.00 2,00
kapitale
z tytutu dostaw i ushug, zobowigzania z tytutu wniesionych
), okresie splaty: 0,00 0,001 k) wikladow 0,00 0,00
_ - zobowigzania z tytutn zwrotu
do 12 miesigcy 0,00 0,000 1 wkladbw 0,00 0,00
— powyZej 12 miesiecy 0,00 0,00] 4 |Fundusze specjalne, w tym: 185 381,89 504 908,98
b) | inne 0,00 0,00 — findusz remontowy 39 680,35| 36299203
Nalemodci 2
3 jeﬁfﬁgk"‘ e e 346 547,17| 400 966,40 IV | Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 256,58
e e 304801.89| 363510,18] 1 |Ujemna wartosé fimy 0.00 0,00
— do 12 miesigey 304 801,89| 363510,18] 2 |Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 256,58
—powyzej 12 miesigey 0,00 0,00 — dhigoterminowe 0,00 0,00




z tytutu podatkéw, dotacji, cet,
ubezpieczen spolecznych

= < i 56,58
b) i zdrowotnych oraz innych 41 745,28 37 456,22 krétkoterminowe 0,00 2586,
tytuldw publicznoprawnych
4 Nadwyzka z eksploatacji
¢} | imne 0,00 0,00 1 utrzymania nieruchomoéci 0.00 0,00
d) | dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00
o na]ez’:nn_éci od osdb 0,00 0,00
uprawnionych:
— lokale mieszkalne 0,00 0,00
— lokale uzytkowe 0,00 0,00
OI | Inwestycje krétkoterminowe 65197293 918 386,03
| Ernewekyw 651972,93| 918 386,03
nansowe
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
—udzialy lub akcje 0,00 0,00
— inne papiery wartoéciowe 0,00 0,00
—udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe 0,00 0,00
b) | w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
—udzialy lub akcje 0,00 0,00
— inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
—udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe 0,00 0,00
srodki pienigine i inne aktywa
¢) ilRAlkne 651 972,93| 918 386,03
- §rodki pienigzne w kasie i na 651 972,93 918 386,03
rachunkach
— inne $rodki pienieine 0,00 0,00
— inne aktywa pienigine 0,00 0,00
Inne inwestycje
4 krétkoterminowe 0,00 .00
Krétkoterminowe rozliczenia
w ifedzvukreanye 204 654,52 118 780,34
Inne kritkoterminowe rozliczenia
L migdzyokresowe 0,00 0,00
g, |Niedobér zcksploatacji 204654,52| 118 780,34
1 utrzymania nieruchomosci
- 0,00 0,00
Nalezne wplaty na fundusz {
C podstawowy [ 0,00 0,00
D | Udzialy (akcje) wlasne &l 0,00 0,00
(sumapoz. AIBICiD) 8562 377,69 9675 316,37 (suma poz. A | B) 8 562 377,69 9675316,37

Karina Grobelny
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Liczba dotgczonych opiséw: 1 Liczba dolgczonych plikéw: 1

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/strata) brutto
(wypelniajq wylqcznie jednostki zobowigzane)

Jjednostka obliczeniowa: zt

Wyszczegdlnienie

Rok biezgcy

Rok poprzedni
(opcjonalnie)

Wartosé

Wartosé

laczna

I
| zzyskow
kapitalowych

{opcjonalnie)

z innych Zrédet
przychodow
(opcjonalnie)

faczna

kapitalowych |

z innych
zrodet
przychodow

A, | Zysk (strata) brutto za dany rok

16 183,69

0,00

|
z zyskéw |
1
1
|

Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwale réznice
pomigdzy zyskiem/stratg dla
celéw rachunkowych a
dochodemy/straty dla celow
podatkowych)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

. | Przychody niepodlegajace
opodatkowaniu w roku biezgcym

3535 072,59

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

. | Przychody podlegajgce
opodatkowaniu w roku
biezgcym, ujgte w ksiggach
rachunkowych lat ubiegltych

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Koszty niestanowigce kosztow
uzyskania przychodow (trwate
roznice pomigdzy zyskiem/strata
dla celow rachunkowych

a dochodemy/stratg dla celow
podatkowych)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodéw
w biezacym roku

3 457 600,22

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

. | Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodéw w roku
biezgcym ujete w ksiggach lat
ubieglych

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Strata z lat ubieglych

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Inne zmiany podstawy
opodatkowania

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym

189 828,85

0,00

. { Podatek dochodowy

1412,38

0,00




Dodatkowe informacje i objasnienia - dla spéldzielni mieszkaniowej
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